ZAFER PLAZA ALISVERIS MERKEZI

Zafer Meydani 27.P .l.a—28.P.IV.d pafta, 6873 ada, 2 parsel no’lu alanda Alisveris Merkezi ve
Otopark ingaati yaptiriimak tizere, Encimen’in 05.09.1996 tarih ve 166 sayili Karari ile Toray
ins. San ve Tic. A.S. ‘ne kat karsiligi olarak ihale edilmis olup, 30.09.1996 tarih ve 12230 no’lu
kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalanmis ve 29.11.1996 tarih - 87/43 sayil insaat ruhsati
alinarak Zafer Plaza Alisveris Merkezi insaatina baslanmistir. 14.04.1999 tarih - 107/21 sayil

tadilat ruhsati alinmis olup, insaat 30.06.1999 tarihinde tamamlanmis ve 9 ekim 1999

tarihinde isletmeye acilmistir.

Arsa Alani

1998 yilinda yapilan 18. md. Uygulamasi dncesinde;

6873 ada 1 parsel : 6605 m2 - Belediye ve 109 hissedar

1296 ada 26 parsel: 668 m2 - Belediye

1998 yilinda yapilan 18. md. Uygulamasi sonrasinda;

6873 ada, 2 parsel : 9574.11 m2 arsa alani, % 66.75 Belediye, % 33.25 109 hissedar

Proje Gelisimi

Mimari proje yarismasi, 52 proje (1988).

1. Odiil, Y.Mimar Umit Asutay.

Avan ve uygulama projelerinin hazirlanmasi, Umit Asutay (1989-1990).

Proje muellifinin onayi ile tadilat avan projeleri, fizibilite ¢galismalari, ihale sartnamesi,
teknik sartname ve sdzlesme hazirlanmasi, diger mulkiyet sahipleri ile anlasma - MG
Strateji Planlama (1995-96).

Eski itfaiye alani, yol alti, 6873 ada-1 parsel ve yeni itfaiye alani Gizerinde ; 1 parselde
bulunan 86 ( intikallerle 109 ) hissedardan insaat yapmak Uzere vekaletler alinmasi
(1996 ).

Belediye ve hissedarlari adina kat karsiligi ingaat ihalesi (1996).

Yiklenici firma Toray ing. San Ve Tic. A.S. ile, diizenleme seklinde arsa payi karsilig
bina yapimi ve satis vaadi s6zlesmesi imzalanmasi (30.09.1996).

Sdzlesme ve ekinde bulunan teknik sartname , mimari avan proje ve bagimsiz
boélumler paylagim listesine uygun olarak ingaat ruhsati alinmasi ve ingaata
baslanmasi(1996).

Uygulama kontrollugunun muisavir firmaya ihalesi ve kontrollugu, Binted Ltd.S$ti.(1996-
1999).

Toray ins. San Ve Tic. A.S. tarafindan yaptirilan fizibilite calismalari sonucu ve kiraci
firmalarin alan bayuUkltkleri, kullanim sekli ile ilgili talepleri nedeniyle projede degisiklikler
yapilmasi. Buna bagl olarak s6zlesme eki bagimsiz bolumler listesinin , s6zlesmedeki
paylasim oranlarina bagli kalmak suretiyle yeniden dizenlenmesi ve ek s6zlesme
yapilmasi (1999).

imar plani degisikligi ve 18. Madde uygulamasi yapilarak tapuya tescilinin
tamamlanmasi (1998). Bunun sonucu olarak eski itfaiye alani, yol alti, 6873 ada-1
parsel ve yeni itfaiye alanlarinin birlestirilerek tek parsel haline dénustirilmesi, yol
altindaki magazalarin kat irtifakina dahil edilmesinin saglanmasi.

Uygulama projelerinin hazirlanmasi , Toray - HF Tasarim Ltd. $ti. (1996-1999).
Koruma Kurulu onayi ve tadilat ruhsati alinmasi (1997-1999).

Sdzlesme geregince Belediye ve hissedarlar adina, her tamamlanan insaat
agsamasinda, Toray ins. San Ve Tic. A.S.’ne asamali olarak arsa payi satigi yapilmasi
(a.p.k.).

Vekaletlerin, projedeki degisiklikler ve yonetim sirketi kurulmasi yetkisi gerektiginden
yenilenmesi.

Hissedarlar

Arsa alaninin; eski itfaiye alani, yol alti, 6873 ada-1 parsel ve yeni itfaiye alanlarinin
birlestirilerek tek parsel haline dénusturidlmesi sonucu 9574.11 m2 olarak tapuya tescil
edilmesi. 9574.11 m2 arsa alani, % 66.75 Belediye, % 33.25 109 adet hissedar.
Hissedarlara verilecek magaza alanlari hesabinda, arsa tapu kaydindaki Belediye ve
hissedar oranlarinin esas alinarak Belediye ve hissedarlar toplam alanlarinin
belirlenmesi. (1998-1999)

Hissedarlarin magaza alanlarina gore plan Uzerinde yerlesiminin yapiimasi.(1998-1999)




Yonetim

Aligveris merkezinin Zafer Plaza igletmecilik A.S. tarafindan yénetilmesi, kiralanmasi ve
kira gelirlerinin _havuz sistemi ile tim hissedarlara arsa paylari oraninda paylastiriimasi.
Zafer Plaza ydnetim Sirketi olusturulmasi, kira gelirlerinde havuz sistemine katilma ve
Belediye Magazalari’'nin diger hissedarlara kiraya verilmesi konularinda Meclis Karari
alinmasi (1998)

Toray ins. San ve Tic. A.S. ile kira s6zlesmesi yapiimasi (a.p.k. 1999)

Proje Bilgileri

156 adet bagimsiz bolim ; magazalar, kath magaza, buyidk magazalar, siper market,
fast foodlar, sinemalar, itfaiye ve garaji, depolar , eklentiler.

Otopark, ortak alanlar, servis koridorlari, teknik servisler, servis avlusu, yangin - servis
merdivenleri, su depolari, otopark giris ve ¢ikis rampalari, yonetim.

Alt ve Ust meydan duzenlemeleri.

Toplam ingaat alani : 54 818.18 m2 ( bosluklar harig )

Talya Hatiboglu
y.mimar



