YAPILANMA HAKLARI KISITLANMIŞ TESCİLLİ TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIKLARI İLE BU VARLIKLARIN KORUMA
ALANLARINDA BULUNAN
YADA KORUMA AMAÇLI İMAR PLANLARI İLE YAPILANMA HAKLARI KISITLAMIŞ TAŞINMAZLARIN HAK AKTARIMINA
İLİŞKİN YÖNETMELİK 

TASLAĞI
BİRİNCİ BOLÜM AMAÇ, KAPSAM, HUKUKİ DAYANAK VE TANIMLAR
Amaç
Madde 1 - Bu yönetmeliğin amacı; gerçek ve tüzel kişilere .ait, yapılanma haklan kısıtlanmış tescilli taşınmaz kültür varlıklarına veya bu varlıkların koruma alanlarında bulunan ya da koruma amaçlı imar planlarıyla yapılanma haklan kısıtlanan taşınmazlara ait mülkiyet ya da yapılanma haklarının kısıtlanmış bölümünün imar planlarıyla yapılanmaya açık aktarım alanı olarak ayrılmış kendi mülkiyetlerindeki veya üçüncü şahısların mülkiyetindeki alanlara aktarımına ilişkin usul ve esasları belirlemektir.
Kapsam
Madde 2 - Bu yönetmelik; ilgili-kamu .kurum ve kuruluşları ile gerçek ve tüzel kişiler tarafından; yapılanma hakları kısıtlanmış tescilli taşınmaz kültür varlıklarına veya bu varlıkların koruma alanlarında bulunan ya da koruma amaçlı imar planlarıyla yapılanma hakları kısıtlanan taşınmazların tespitine, bu taşınmazlara ait kısıtlanmış yapılanma haklarının ve bu hakların aktarılacağı imar planlarında yapılamaya açık aktarım alanı olarak ayrılmış alanların belirlenmesine, aktarılacak hakların rayiç değerlerinin tespit ve denkleştirilmesine, menkul kıymetlere dönüştürülmesine, alım, satım, toplanmasına ve bu tür süreçlere ait önceliklerin belirlenmesine ve programların hazırlanmasına, aktarım öncesinde ve sonrasında yapılanma hakları kısmen ya da tamamen aktarılan taşınmazların mülkiyet, kullanım, bakım, onarım ve restorasyonuna ilişkin usul ve esasları kapsar.
Hukuki Dayanak
Madde 3 - Bu Yönetmelik, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun 17. Maddesinin (c) bendine dayanılarak hazırlanmıştır.
Tanımlar
Madde 4 - Bu Yönetmelikte geçen;
a) Bakanlık: Kültür ve Turizm Bakanlığını,
b) Koruma Bölge Kurulu: Yetkili Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunu,
c) İlgili İdare: Büyükşehir belediye sınırları içindeki büyükşehir, büyükşehire bağlı ilçe.
ilk kademe belediyelerini, büyükşehir olmayan yerlerde il, ilçe ve belde belediyelerini ve belediye sınırları dışında da İl Özel İdarelerini,
d)Yapılanma  Haklan  kısıtlanmış; Taşınmaz (YHKT):  Gerçek ve tüzel kişilere ait,
yapılanma haklan kısıtlanmış tescilli taşınmaz kültür varlıklarına veya bu varlıkların
koruma alanlarında bulunan ya da koruma amaçlı imar planlarıyla yapılanma haklan
kısıtlanan taşınmazları,
e)Yapılanma Haklan Bulunmayan Taşınmaz (YHBT) : Gerçek ve tüzel kişilere ait
yeşil, park, okul vb gibi kamu kullanımına ait taşınmazları,
f) Yapılanma    Haklan    Kısıtlanmış    Taşınmaz    Alanı(YHKTA):    İlgili    idarelerce
belirlenecek   kısıtlanmış   yapılanma   hakları   aktarımına   konu   yapılanma   hakları
kısıtlanmış taşınmazların bulunduğu alanı.
g)Kısıtlanmış Yapılanma Haklan: Yapılanma hakları kısıtlanmış taşınmazların onaylı
imar   ve   koruma   amaçlı   imar   planları   ile   kullandırılmayan   ancak   çevresindeki
korunması gerekmeyen taşınmazlara onaylı imar planlarıyla kullandırılan kullanım ve
yapılanma haklarını,
h)Kısıtlanmış Yapılanma   Hakkı  Belgesi:   İlgili  idare encümenlerinin  aktarıma esas
olmak üzere YHKT'm kısıtlanmış yapılanma haklarının belirlendiği belgeyi, 
i) Yapılanmaya   Açık   Aktarım   Alanı:   YHKT'1 ara   ait   mülkiyet   ya   da   yapılanma
haklarının  kısmen  ya  da  tamamen  aktarılabileceği,   imar planlarında  ayrılmış ve
nitelikleri bu yönetmelikle belirlenmiş alanları, 
j) Aktarım   Programı:   İlgili   idarelerce   yapılacak   YHKTMara   ait   mülkiyet   ya  da
yapılanma   haklarının   kısıtlanmış   bölümünün   imar  planlarıyla  yapılanmaya   açık
aktarım    alanı   "olarak    ayrılmış    alanlara    aktarımının    öncelik    sıralamasını   "ve
etaplanmasını gösteren belgeyi, 
k)inşaat  Emsali:   Bir taşınmaza  onaylı  planlarla  verilen  inşaat  hakkını  gösteren,  o
taşınmaza verilen toplam inşaat alanının o taşınmazın yüzölçümüne oranını ifade eden
katsayıyı, 
l) Gayrimenkul   Değerleme   Şirketleri:     28/7/1981   tarihli   ve  2499  sayılı   Sermaye
Piyasası Kanunu'nun 22'nci maddesinin birinci fıkrasının (r) ve (t) bentlerin uyarınca
Sermaye Piyasası Kurulunca listeye alınarak değerleme hizmeti verecek gayrimenkul
değerleme şirketlerini,
m) Rayiç Değer Denkleştirmesi: Gayrimenkul Değerleme Şirketleri tarafınca YHKT'ların kısıtlanmış haklarının değerinin, kısıtlanmış yapılanma belgesi ile birlikte piyasa, gelir ve maliyet unsurları dikkate alınarak parasal olarak belirlenmesi işlemini,
n) Menkul Kıymetleştirme: İlgili idare encümenlerinin aktarıma esas olmak üzere yapılanma hakları kısıtlanmış taşınmazların kısıtlanmış yapılanma haklarını hamiline yazılı menkul kıymet kağıtlarına dönüştürmesi işlemini,
o)Kısıtlanmış Hak Menkul Kıymet Belgesi: İmar haklan aktarımına konu YHKT'ın kısıtlanmış imar haklarının miktarını ve niteliğini belirten alınıp satılabilen, ilgili idare tarafından düzenlenecek ve İller Bankasınca basılacak menkul kıymet kağıdını, ifade eder.
İKİNCİ BOLUM
İMAR HAKLARI AKTARIM SÜRECİNE İLİŞKİN USUL VE ESASLAR
YHKTA'ların ve Yapılanmaya Açık Aktarım Alanlarının Belirlenmesi
Madde 5 - İlgili idareler yetki ve sorumluluklarına giren alanlarda bulunan, gerçek ve tüzel kişilere ait, YHKTMann tümünü ya da belli bir kısmını YHKTA olarak belirleyebilirler. İlgili idareler YHKTA ile eş zamanlı olarak yapılanmaya açık aktarım alanlarını da belirler. Bu
alanlar belediye sınırları içerisinde belediye encümenlerince önerilip belediye meclisleri tarafından, belediye sınırları dışında da il encümenlerince önerilip il genel meclisleri tarafından karara bağlanır.
İlgili idarelerce onaylanan YHKTA'larının ve yapılanmaya açık aktarım alanlarının sınırları varsa büyükşehir ve il belediye sınırları içinde kent bütününü içeren üst ölçekli planlara, bunların dışındaki alanlarda da il gelişim planlarına ve çevre düzeni planlarına işlenerek bu alanların gösterimine ilişkin gerekli revizyonlar koruma bölge kurulunun uygun görüşüyle ilgili idarelerce onaylanır. Bu planların bulunmaması halinde ilgili idare bu alan sınırlarının üzerinde gösterildiği kent bütününe ilişkin üst ölçek bir plan hazırlayarak koruma bölge kurulunun uygun görüşüyle onaylar. Onaylı üst ölçek planlara, ya da yeni yapılacak bu üst ölçek plana işlenen bu alanlar ilgili idarelerce kamuoyuna duyurulur. Belirlenen alanlarla ilgili olarak ilişkin yerel sivil toplum örgütlerinin ve meslek odalarının yerel temsilcilik ve şubeleri de resmi olarak bilgilendirilir. Gerekli hallerde hak aktarımı konusunun halk tarafından anlaşılması ve ilgili alanların duyurulması için ilgili idarelerce uzmanlar gözetiminde eğitim ve bilgilendirme çalışmaları yürütülür.
Üst ölçek planlara işlenen bu alanlar ayrıca nazım ve uygulama imar planlarına da işlenerek gerekli plan değişiklikleri yapılır. İlgili idarelerce üst ölçek planlara ve plan kademelenmesi içerisinde nazım ve uygulama imar planlarına işlenmiş olan bu alanlara dahil olan taşınmazların YHKT oluşuna ya da yapılanmaya açık aktarım alanında bulunmasına ilişkin olarak tapu kütüğüne şerh düşülür.
Belirlenen ve imar planlarına işlenen YHKTA'larınm ve yapılanmaya açık aktarım alanlarının hangi öncelik ve etaplama ile imar hakları aktarımına tabi tutulacaklarını gösteren bir aktarım programı da ilgili idare tarafından hazırlanarak onaylanır. Bakanlık ve koruma bölge kurulları imar haklarının aktarılması yoluyla acil olarak korunması gereken üzerinde tescilli kültür varlıklarının bulunduğu taşınmazların bu programa öncelikle alınması için ilgili idarelere tavsiyede bulunabilir.
YHKTA'larınm Belirlenmesinde Uyulması Gereken Hususlar
Madde 6 — YHKTA'larınm belirlenmesinde onaylı sit sınırları ve koruma amaçlı imar planı sınırları ile tescil fişleri ve koruma bölge kurulu kararlan dikkate alınır. Sit sınırlarına dahil olmak koşuluyla aşağıdaki alanlar da bu kapsamda değerlendirilebilirler:
· İmar planlarında belirlenen ağaçlandırılacak alanlar, rekreasyon ve mezarlık alanları,
· 2872 sayılı Çevre Kanunu uyarınca belirlenen alanlar, ekolojik ve çevresel değeri sebebiyle
korunması gerekli görülen doğal kaynaklar, endemik ve nadide bitki ve hayvan varlığının
yaşam alanları ve su havzaları,
· 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu uyarınca belirlenen Milli Parklar, tabiat parkları, tabiat
anıtı ve tabiatı koruma alanları,
· 3621 sayılı Kanun uyarınca belirlenen kıyı alanları,
· 20.07.1961 tarih ve 5/1465 sayılı Yer altı Suları Tüzüğü uyarınca belirlenen korunması
gerekli yer altı suyu ve tesisleri,
· 6861 sayılı Orman Kanunu uyarınca belirlenen orman alanları,
· 2960 sayılı İstanbul Boğaziçi Kanunu,
· Afete maruz ve afet riski bulunan alanlar,
- Tarım ve Köy İşleri Bakanlığınca belirlenen korunması gerekli olan tarım alanları gibi diğer kurum ve kuruluşlarca özel ve genel kanunlara göre belirlenecek alanlardaki kısıtlanmış hakların aktarılmasında da bu yönetmelik hükümleri uygulanabilir.
Yapılanmaya Açık Aktarını Alanlarının Belirlenmesinde Uyulması Gereken Hususlar
Madde 7 - Yapılanmaya açık aktarım alanları, ilgili idarece nazım ve uygulama imar planlan hazırlanmış ya da bir program çerçevesinde altyapısı yoğunluk artırımına elverişli bir şekilde planlanacak alanlardır.
Kentsel dönüşüm ve gelişim ile özel proje alanları bu koşullara uymak şartıyla yapılanmaya açık aktarım alanı olarak belirlenebilir.
Bir yerin yapılanmaya açık aktarım alanı olarak ayrılması o yere imar ve ilgili diğer mevzuatla tanımlanmış, onaylı imar planlarında getirilmiş bir kullanım kararı ve yapılaşma biçimi/koşulları dışında bir kullanım kararı ve yapılaşma biçimi/koşulu getiremez.
Yapılanmaya açık aktarım alanlarına sertifika yoluyla yapılacak yapılaşmalarda yoğunluklar, alana ilişkin üst yoğunluk kararlan ile sınırlandırılır.
İlgili idare aktarım alanlarında plan varsa öngörülen yapılaşmanın %25'inden fazla olmamak üzere yapılaşma yok ise yapılacak fizibilite etütleri doğrultusunda sertifika isteme hakkına sahiptir.
İlgili idareler yapılanmaya açık aktarım alanı niteliğine sahip alan bulunmadığı hallerde, aynı il sınırları içerisindeki diğer idarelerle ortak program yürütebilirler. Aynı il sınırları içerisinde de yapılanmaya açık aktarım alanı belirlenemediği takdirde komşu illerden herhangi birinin sınırlan içerisindeki diğer idareler ya da en yakındaki büyükşehir niteliğindeki ildeki idarelerle işbirliği içerisinde bu alanları tanımlayabilirler, ilgili idareler ayrıca yapılanmaya açık aktarım alanı niteliğinde yeni yerleşim alanları oluşturabilirler. Bu tür alanların belirlenmesinde bu yönetmeliğin 5. maddesindeki koşullar geçerlidir.
Kısıtlanmış Yapılanma Haklarının Belirlenmesi
Madde 8 - İlgili idareler YHKTA'larını belirledikten sonra bu alanlarda kalan taşınmazların kısıtlanmış olan yapılanma haklarını kullanım kararı, inşaat emsali ve inşaat alanı cinsinden tespit ederler. Bu tespit işlemini belediye sınırları içerisinde belediye encümenleri, belediye sınırları dışında ise il encümenleri yapar.
Üzerinde tescilli taşınmaz kültür varlığı bulunan YHKT'ın kısıtlanmış hakkı; bu taşınmazların yakın çevresindeki eşdeğer kullanımdaki taşınmazlara onaylı imar planlarında verilmiş en yüksek inşaat emsalinden tescilli taşınmaz kültür varlığının bulunduğu taşınmaz için onaylı imar ve koruma planlarıyla verilmiş yeni yapılaşma inşaat emsalinin düşülmesi suretiyle tespit edilir.
Üzerinde tescilli taşınmaz kültür varlığı bulunmayan YHKT'ların kısıtlanmış haklan ise; bu taşınmazların yakın çevresindeki eşdeğer kullanımdaki taşınmazlar için onaylı imar planlarıyla belirlenmiş ortalama inşaat emsalinden bu taşınmazlar için onaylı imar ve koruma amaçlı imar planlarıyla verilmiş inşaat emsalinin düşülmesi suretiyle tespit edilir.
I'zerinde kesin yapılaşma hakkı bulunmayan koruma imar planında yeşil, park ve okul. sağlık vb gibi kamu alanı olarak ayrılmış ve kamulaştırılması gereken YIlBTIarın hakları ise. yakın çevresindeki eşdeğer kullanımındaki taşınmazlar için onaylı imar planında belirlenmiş ortalama inşaat emsali aynen alınmak suretiyle tespit edilir
Kısıtlanmış hakların belirlenmesinde, onaylı planlarla verilmiş olan tüm tapulanma hakları (TAKS, KAKS vs.) hesaplamada inşaat emsaline (E) çevrilir. İnşaat emsali olarak belirlenmiş olan kısıtlanmış yapılanma hakları menkul kıymetlendirme işlemine esas teşkil etmek üzere yeni yapılanmada kullanılabilecek inşaat metrekaresine dönüştürülür ve ilgili idare encümenince bir kısıtlanmış yapılanma hakkı belgesi ile hükme bağlanır. İlgili idare kısıtlanmış hakların tespiti işlemini gayrimenkul değerleme şirketlerine yaptırabilir.
Kısıtlanmış İmar Haklarının Menkul Kıymetleştirilmesi
Madde 9 - İlgili idare encümenlerince belirlenen inşaat alanı cinsinden kısıtlanmış haklar imar planlarıyla aktarım alanı olarak ayrılmış yapılanmaya açık aktarım alanlarına aktarılmak üzere hamiline yazılı menkul kıymet belgelerine dönüştürülebilir.
Bu amaca yönelik olarak; yapılanma hakları kısıtlanmış taşınmazlara ilişkin menkul kıymet belgesi düzenlenmesini isteyen ilgili idare bu isteğini İller Bankasına bildirir. İller Bankası bu işlemlerde kullanılacak olan menkul kıymet kağıtlarını kısıtlanmış yapılanma hakkı belgesini esas alarak basar, saklar, veri tabanını oluşturur. İller Bankası tarafından düzenlenen menkul kıymet kağıtlarının bir örneği taşınmaz sahibine, bir örneği de hizmete özel saklanmak üzere ilgili idareye iletilir. •
iller Bankası menkul kıymet düzenlemiş olduğu taşınmazın menkul kıymet belgesinin bir örneğini ilgili tapu sicil müdürlüğüne göndererek o taşınmazın menkul kıymetlendirilmiş kısıtlanmış imar hakkının tapu kütüğüne işlenmesini sağlar. Kısıtlanmış hak menkul kıymet belgelerinin alımı, satımı, hisselendirilmesi gibi işlemlerin tümü İller Bankası tarafından onaylandıktan sonra tapu kütüğüne işletilir.
İlgili idareler isterlerse menkul kıymetleştirme işlemi sonrasında oluşturulan menkul kıymetleri imar planlarında ayrılmış yapılanmaya açık aktarım alanlarında ruhsat vermek için toplayabilir. İlgili idarelerin teklifi üzerine uygun bulunması halinde Sermaye Piyasası Kurulu tarafından bu menkul kıymetlerin değerlerinin belirleneceği ve halka arz edileceği taşınmaz kıymet borsaları oluşturabilir
İmar Hakları Aktarımı Rayiç Değer Denkleştirmesi
Madde 10 - Menkul kıymetleştirme işlemi tamamlanmış. YHKT'lara ait yapılanma haklarının imar planlarında yapılanmaya açık aktarım alanı olarak tanımlanmış olan alanlara aktarımı için YHKT ve yapılanmaya açık aktarım alanındaki taşınmaz arasında gayrimenkul değerleme şirketlerince rayiç değer denkleştirilmesi yapılır. Gayrimenkul değerleme şirketi tarafından yapılacak rayiç değer tespitinden sonra YHKT ve yapılanmaya açık aktarım alanındaki taşınmaz arasında yapılacak aktarıma ya da toplaştırmaya ilişkin parasal değer tespit edilir. Böylelikle menkul kıymete dönüştürülmüş olan kısıtlı hakkın aktarıma esas parasal değeri tespit edilmiş olur.
Tespit edilen bu parasal değer ilgili idarelerce yapılacak toplulaştırmalarda esas kabul edilir. Aktarımın gerçek ve tüzel kişiler arasında yapılması durumunda ise satış değeri bu parasal değer esas alınarak taraflar arasında belirlenebilir.   YHKT ve yapılanmaya açık aktarını
alanındaki taşınmaz sahiplerinin aynı kişiler olması durumunda ise aktarımda rayiç değer denkleştirmesi aranmaz.
Kamulaştırma yasası uyarınca, yapılan kamulaştırmalar sonucunda mahkeme yoluyla belirlenmiş bir değer varsa aktarımda rayiç değer aranmaz.
Ayrıca, ilgili idare, Gayrimenkul Değerleme Şirketlerine rayiç değer tespit ettirme yerine, YHKTlara ait taşınmazların imar haklarını yüzölçümü olarak tespit eder ve bunu menkul kıymete dönüştürebilir. İmar hakkı yüzölçümü olarak belirlenen sertifikaların değeri ise aktarım alanındaki yatırımcılar ile sertifika sahibi arasında anlaşma yoluyla belirlenir.
Gayrimenkul Değerleme Şirketlerince Yapılacak Rayiç Değer Denkleştirmesi İşlemi
Madde 11 - Gayrimenkul Değerleme Şirketleri rayiç değer denkleştirme işleminde aşağıdaki aşamaları takip ederek işlemi gerçekleştirirler:
a)
İşin Tarifi:
Değerleme sürecinde ilk olarak işin tanımı yapılır. Bu aşamada değerlemeye konu olan taşınmazın kullanım, alıcı, satıcı, çevre koşulları, değerlemenin amacı gibi değerlemede rol oynayacak faktörler incelenir ve değerlemenin çerçevesi çizilir. Gayrimenkul değerleme şirketi eksperi, taşınmazı gördükten sonra hangi yöntemle veya yöntemlerle değerleme yapacağına karar verir.
b)
Ön İnceleme, Veri Seçimi ve Toplanması:
Değerlemenin ikinci aşamasında genel, özel ve rekabete yönelik arz ve talep verileri analiz edilir. Önce, belediye ve tapuda detaylı bir tetkik yapıldıktan sonra taşınmazın fiziksel çevresinde muhtemelde oluşabilecek değişiklikler tespit edilir. Genel veriler, sosyal, ekonomik, çevresel ve devlet politikalarına yönelik verilerdir. Gayrimenkul değerleme şirketi eksperi ilk aşamada bu dört verinin taşınmazın fiyatını nasıl etkileyeceğine ilişkin analizini yapar. Özel veriler, değerlemeye konu taşınmazın niteliği, kalitesi, yerel Pazar nitelikleri, inşaat malzeme kalitesi, toprağın cinsi gibi taşınmazın kendisinden kaynaklanan hususlardır. Rekabete yönelik arz ve talep bilgileri olan nüfus, gelir dağılımı, işsizlik oranı ve muhtemel taşınmaz kullanıcılarının sayısı gibi hususlar taşınmazın gelecekte yaratacağı ve içinde bulunacağı rekabet koşullarını belirleyebilmek amacıyla toplanır. Ön inceleme ve veri toplama aşamasında, eksper, bina ve/veya arazi ile ilgili her türlü, proje, fotoğraf, harita vs.Yi inceler ve değer üzerinde etkili olabilecek tüm verileri hesaba katar (ipotek, yıkım karan, kamulaştırma, süregelen davalar, mülkiyet durumu, kira sözleşmeleri, eğer taşınmaz devralınacaksa borç durumu vs.). Daha sonra bu verilere en iyi ve yüksek kullanım fiyatının tespit edilerek eklenir. Benzer arazilerin son satış değerleri de bulunur ve diğer benzer faktörlerle birlikte mukayese yapılır (yola yakınlık, arazinin bitki örtüsü, eğim, arazinin yapısı, toprak cinsi v.s.).
c)
Değerleme Seçeneklerinde Uzlaşma ve Son Değerleme Tahmini:
Değerleme eksperlerinin incelemeleri sonucunda ulaştıkları çeşitli değerleme alternatiflerinin analizini ve bir sonucun seçimini içerir. Yukarıda belirtilen değerleme teknik yaklaşımları sonucu ulaşılan birkaç değerleme alternatifinden biri gayrimenkul değerleme şirketi eksperi
tarafından seçilir. Bu aşamada eksper, değerlemenin amacım, uygulanabilirliğini ve yaptığı uygulamanın savunulabildiğini göz önüne alarak analiz sonuçlarını, statülerle ilgili bilgileri değerlendirir, değerle ilgili bir kanaat oluşturur ve raporunu yazar.
d) Değerleme Raporu:
Değerleme prosedürünü sona erdiren değerleme eksperi, nihai değerleme raporunu yazar. Raporun formatı, uzunluğu ve içeriği, müşterinin talebine, rapor türüne, taşınmazın niteliğine ve sözleşmenin içeriğine göre değişir. Eksper, raporun türü veya uzunluğu ne olursa olsun Sermaye Piyasası Kurulunun tebliğ ettiği raporlama standartlarına uymak zorundadır. Rapor, eksperin sonuca ulaşırken kullandığı teknikleri, prosedürleri ve çeşitli analiz, neden ve sonuçlarını özetleyen bir doküman şeklindedir. Eksper rapordan sorumludur ve tüm veriler için kaynak gösterme zorunluluğu vardır.
Değerlendirme işlemleri; ilgili .idare, yapılanma haklan kısıtlanmış taşınmaz maliki ve gayrimenkul değerleme şirketi arasında yapılacak bir sözleşme ile gerçekleştirilir. Değerleme işleminin bedeli, üzerinde tescilli kültür varlığı bulunan taşınmazlar için ilgili idarece karşılanır. Yapılanma haklan aktarılacak diğer taşınmazlarda ise bu bedel taşınmaz malikinin elindeki menkul kıymeti satışından sonra ilgili idarece taşınmaz malikinden tahsil edilir.
Değerleme raporlarının, ilgili taraflarca daha sonraki tarihlerde herhangi bir şekilde kötüye kullanımının önlenmesi için sözleşme şartlan ile tarafların sorumluluk ve yükümlülükleri açık ve anlaşılır bir şekilde belirlenir. Ayrıca, söz konusu raporun üçüncü bir kişinin eline geçmesi riskine karşı, yapılan değerlemenin kapsamı açıkça belirtilerek ilgili idare ve taşınmaz maliki dışında kimselere değerlendirme raporu verilmez.
Raporlama ve rayiç değer denkleştirmesi işleminde aktarıma konu hak tescilli taşınmaz kültür
varlığına ilişkin ise yapı değeri dikkate alınmaz.

Hazırlanan değerlendirme raporu ilgili idare tarafından onaylanır. Tespit edilen parasal değer ilgili idare tarafından taşınmaz sahibine tebliğ edilir. Taşınmaz sahiplerine tebligat yapımında 2942 sayılı Kamulaştırma Kanununda belirlenen tebligat hükümlerine uyulur. Taşınmaz sahipleri gayrimenkul değerleme şirketi tarafından yapılan rayiç değer denkleştirmesine olan itirazlarını tebligatın kendilerine ulaşmasından itibaren 30 gün içinde ilgili idareye yapabilirler.
ÜÇÜNCÜ BÖLÜM
İMAR HAKLARİ AKTARIMI SONRASİNDA YHKTA'LARINDA VE
YAPILANMAYA AÇIK AKTARIM ALANLARINDA BULUNAN TAŞINMAZLAR
ÜZERİNDE TASARRUFA İLİŞKİN USUL VE ESASLAR
Yapılanmaya Açık Aktarım Alanlarında Bulunan Taşınmazların Aktarım Sonrası Tasarruf ve Kullanımı
Madde 12 - İlgili idareler tarafından imar planlarında yapılanmaya açık aktarım alanı olarak ayrılmış bulunan alanlarda yer alan taşınmazlar üzerindeki tüm hüküm ve tasarruf taşınmaz sahiplerine aittir.  Ancak bu taşınmazlara aktarım ile eklenecek olan inşaat alanı miktarı
taşınmaza onaylı imar planlan ile verilmiş inşaat alan ya da emsalinin yüzde yirmi beşinden fazla olamaz.
Yapılanmaya açık aktarım alanında bulunan taşınmazlara imar hakki aktarımı yapılmasından sonra elde edilen ek inşaat alanı tapu kütüğüne kaydedilir. Yapılanmaya açık aktarım alanında bulunan taşınmazlara yapı ruhsatı verildikten sonra aktarım soması elde ettiği ek inşaat alanı tapu kütüğünden düşülür.
YHKT'ların Aktarım Sonrası Tasarruf ve Kullanımı
Madde 13 - Üzerinde kesin yapılaşma yasağı bulunan YHKT'ların yapılanma haklarının tamamının imar planlarında yapılanmaya açık aktarım alanı olarak ayrılmış alanlara aktarılması durumunda YHKT mütemmimi ile birlikte ilgili idare mülkiyetine geçer. Taşınma:': ilgili idare adına tescil edilir ve hiçbir koşulda satışa konu edilemeyeceği hakkında tapu kütüğüne şerh düşülür. İlgili idarenin eline geçen bu tür taşınmazların korunması gerekliliği dikkate alınarak kullanımı esastır.
Aktarıma konu taşınmazda taşınmaz malikinin korunabilir yapılanma hakkının kalması halinde ise yapılanma hakkı kısmen aktarılır. Bu durum tapu. kütüğüne işlenir ve malikin yapılanma hakkı kısıtlanmış alandaki mülkiyeti devam eder.
Aktarıma konu olan taşınmazın üzerinde tescilli kültür varlığının bulunması halinde, taşınmaz maliki ilgili idareden menkul kıymetleri teslim alıp bu menkul kıymetleri satış, toplulaştırma gibi yollarla el değiştirmesini takip eden altı ay içinde bu varlığın korunması ve yaşatılması için gerekli bakım, onarım ve restorasyon çalışmasını başlatmakla yükümlüdür. Taşınmaz sahibi ile ilgili idare arasında menkul kıymetlerin taşınmaz şahitline tesliminden önce bu yükümlülüğe ilişkin bir protokol imzalanır. Taşınmaz sahibi tarafından imzalanan protokol uyarınca altı ay içinde gerekli bakım, onarım ve restorasyon çalışmasının başlatılmaması halinde ilgili idare teslim edilen menkul kıymet bedelini yasal faiziyle birlikte malikten tahsile yetkilidir. Bu hususlar ve protokol menkul kıymet tesliminden önce ilgili idarece tapuya her türlü harçtan ve damga vergisinden muaf olarak şerh edilir. Üzerinde tescilli taşınmaz kültür varlığı bulunan YHKT"in yapılanma haklarının bir kısmı ya da tamamı aktarılsa bile o taşınmaz Kanunlarla belirlenen yardım, indirim, kredi, teşvik vs. gibi haklardan faydalanabilir.
Aktarma konu olan taşınmazın üzerinde tescilli kültür varlığınım bulunmaması ve koruma imar planı ile yapı hakkı verilmiş olmasına rağmen taşınmaz üzerinde herhangi bir yapı yapmak istemeyen ve taşınmazı mevcut kullanımı olan bağ, bahçe ya da tarımsal nitelikte kullanmak isteyen taşınmaz maliki yapılanma hakkının tamamını aktarma alanında kullandığı takdirde durum tapu kütüğüne kaydedilir ancak malikin mülkiyet hakkı kendisinde kalır Aktarıma, konu taşınmazın üzerinde tescilli kültür varlığı bulunması ya da taşınmazı üzerinde bulunan yapı hakkını kullanmaması halinde taşınmaz malikinin elde edeceği menkul kıymetlere ilişkin yapacağı alım, satım işlemleri her türlü damga ve harçtan muaftır.
Yürürlük
Madde 16 - Bu Yönetmelik yayımı tarihinde yürürlüğe girer.
Yürütme
Madde 17 - Bu Yönetmelik hükümlerini Kültür ve Turizm Bakanı yürütür.
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