Kentsel Strateji Şirketi sahibi A. Faruk Göksu: Dönüşüm büyük kentlerde etkili olacak
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Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Derneği’nin (GYODER) düzenlediği ‘Kentsel Dönüşüm ve Gayrimenkul Geliştirmede Yeni Fırsatlar’ konulu seminer İstanbul Metropolitan Planlama Merkezi’nde (IMP) gerçekleşti. Seminere, Kentsel Strateji Şirketi sahibi A. Faruk Göksu, kentsel dönüşüm ile ilgili bilgilerini aktardı.
IMP’de düzenlenen seminerde konuşan Göksu, kentsel sorunların çözümünde ekonomik, mekansal ve toplumsal koşulları dikkate alan kapsamlı bir eylem planlama süreci olduğunu belirterek, dönüşümün ekonomi, ekoloji, kamu, özel ve yerel işbirliği ile insana odaklı olması gerektiğini söyledi. 
Göksu, kentsel dönüşüm projelerinin tasarlanması ve gerçekleşmesi için vizyon, yeni bir yaklaşım, proje ortaklığı, yenilikçi model ve teknikler olmak üzere dört temel kriterin önemli olduğunu kaydetti. Kentsel dönüşümün gelecek yıllarda özellikle büyük kentlerde etkili olacağını belirten Göksu, bu projelerde kamu-özel-sivil toplum kuruluşlarının stratejik ortaklıklar geliştirebileceğini dile getirdi. 
Göksu, dönüşümün, yalnızca kentsel değil, kültürel ve kurumsal olarak da sağlanacağını kaydederek, deprem riskinin yeni potansiyel alanları ve ortamları yaratacağını ifade etti. Göksu, uzun vadeli fon ve kredi mekanizmalarının devreye gireceğini bildirerek, menkulleştirme sürecinin başlayacağını açıkladı. Paylaşımın, proje değeri üzerinden yapılması gerektiğini dile getiren Göksu, uzlaşma için çoğunluğunun, kamu yararının kabul edilmesinin şart olduğunu anlattı.
Göksu, dönüşümün önündeki sorunlar ve dönüşümün dinamikleri tespit edilerek, Türkiye’ye özgü model ve yöntemler geliştirilebileceğini kaydederek, yoğun nüfus, yoğun yapılaşma, güvensiz yapı stoku ve kentsel çevre, altyapı yetersizliği ve mülkiyet yapısı dikkate alındığında; imar haklarının toplulaştırılması, imar haklarının transferi ve imar haklarının menkulleştirilmesi yöntemlerinin önem kazandığını anlattı.

“Yeni düzenlemeler yapıldı”
Göksu, kentsel dönüşüm alanında yeni yasal düzenlemelerin yapıldığını belirterek, “5126 Sayılı Büyükşehir Belediye Yasası, 5215 Sayılı Belediye Yasası, 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını [image: image2.png]


Koruma Yasası, 5226 Sayılı Yasa ile Bazı Kanunlarda yapılan değişiklikler, 5225 sayılı Kültür Yatırımları ve Girişimleri Teşvik Yasası, 5228 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarına Yapılan Bağış, Yardım ve Harcamalara ilişkin Vergi Muaffiyetine Dair Yasa ve 5336 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz Varlıkların Yenilenerek Korunması ve Yaşatılarak Kullanılması’dır. Bu yeni yasal düzenlemeler çerçevesinde kentsel dönüşüm ve gelişim alanları, yıpranmış tarihi ve kültürel taşınmaz varlıkların yenilerek korunması, iskan amaçlı kamulaştırma, alan yönetimi, imar hakları aktarımı ve yenileme alanı geldi” dedi.

Göksu, Türkiye kentlerinin yeniden dönüşüm sürecine girebilmesi ve kapsamlı dönüşüm yaklaşımının oluşturulması için özellikle kamu yönetiminin; kentsel arsanın yeniden üretimindeki model ve yaklaşımlar, proje bazında yaratılan değerin yerel halk ile paylaşılması gerektiğini bildirdi.

Türkiye’nin tüm kentlerinde; mahalleler arası fiziki, sosyal ve ekonomik farklılıkların azaltılması, yapı yoğunluğunun azaltılması, deprem, sel gibi kentsel risklerin azaltılmasına gerek olduğunu ifade eden Göksu, kentsel standartların yeniden artırılması, yeni iş potansiyellerinin yaratılması ve toplumsal kalkınmanın sağlanması için kentsel dönüşüm projelerinin uygulanmasın önemli olduğunu ifade etti. 
Göksu, büyük ölçekli kentsel dönüşüm projelerinin, orta ve uzun vadeli süreçleri içeren bir vizyona sahip olmaları gerektiğini belirterek, vizyon doğrultusunda oluşturulan stratejik kararların, projenin geleceği ve uygulanabilirliği için önemli olduğuna söyledi. 

“600-700 bin yapıt yeniden yenilenmeli”
Göksu, kentlerin yaşanamaz hale geldiğini kaydederek, bunun için 600-700 bin yapıtın yeniden yenilenmesi gerektiğine işaret etti. Kentsel dönüşüm alanlarında özel sektöre büyük görevler düştüğünü ifade eden Göksu, özel sektörün ve kamunun yeni kentsel alanlarda birlikte hareket etmesi gerektiğini söyledi. Yapıların güvenli olmadığını ifade eden Göksu, “Yapılarımızda can güvenliğimiz yoktur. Yapıların güvenliği, için yapı risklerini ve doku risklerini en az seviyeye getirmek gerekir” diye konuştu

