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· Frank G. Mar  Topluluk Konut Projesi Oakland California”daki yüksek yoğunluklu  konut ve ticaret alanlarının gelişimini içerir. Proje kentsel yayılmanın nasıl kontrol edilebileceğini ve 199 karşılanabilir nitelikte yaşama birimi,310 araç için  yer altı parkı ve 12500 ft2 ticaret alanının bir hektarın üçte birine denk düşen bir  parselde yer alabileceğini gösteren oldukça başarılı bir örnektir.
· Yüksek seviyede enerji etkinliği projeye için kullanılırken,ticari aktivitelerden sağlanan çapraz hibeler karşılanabilir nitelikte kiraların yaratılmasına yardımcı olmuştur. 
· Frank G. Mar Topluluk Konut Projesi  San Francisco,California”da Oakland kent merkezinde yer alır.Karşılanabilir nitelikte konut,yol boyu ticari dükkanların,kamu park alanı,çocuk bakım merkezinin çok iyi tasarlanmış bir kent merkezi ile bütünleştirildiği başarılı ve biricik bir örnektir.

· Oakland,bir diğer adıyla Chinatown, baskın Asyalı Toplukların yer seçtiği bir yerdir,bu nedenle de projenin hem yaşlı hem de genç Asyalı ailelerin uygun yerleşim alanları hedefleyen bir projedir.

· Projenin  köşe taşı  karşılanabilir konut kısmıdır. Son birkaç yıl içerisinde Asyalı Toplulukların genişlemesi ile,mevcut konut stokunun yetersiz kalması ve baskının artmasına yol açmıştır.  3 ve 4  odalı birimlerin daha çok geniş ailelerin talebinde iken,alışveriş ve hizmetleri kolay erişimin sağlandığı kent merkezinde yaşayan yaşlı ve tek bireylerin tek odalı birimleri tercih ettikleri görülmektedir. 
· Proje, iki kar amacı gütmeyen grubun,Doğu Bay Asya Yerel Gelişim Kuruluşu (EBALDC)  ve San Francisco Bridge Konut Kurumu ortaklığında  yapılır.

· EBALDC topluluk ekonomik gelişim organizasyonu olarak, East Bay topluluklarının, özellikle alt gelir grubuna mensup,Asya ve Pasifik Adaları nüfusunun  bireysel yada topluluk organizasyonlarının fiziksel,insan ve ekonomik değerlerin geliştirilmesini amaçlamıştır.

· EBALDC mülkiyet yönetim ekibi  tam zamanlı alan yönetimi, yönetim aide,yöneticilik ve yönetim danışmanlığı gibi hizmetler verir.

· 350 den fazla yaşayana bu kompleks içerisinde verilen hizmetler ile proje 1990 yılına gelindiğinde bitmiştir.Tekil bir blokta gerçekleşen proje  9 katlı yapıdaki 65 adet tek ve çift odalı yaşlı,engelliler içinde uygun olacak birimi içermektedir aynı zamanda 54 alçak katlı birimi de geniş alt gelir grubu mensuplarına ayırtmıştır.Tüm alçak katlı birimler,merkez den yaya yolları ile özel erişim sağlanabildiği dış mekanlara  sahiptir. Çamaşırhane hizmetleri ve iyi donatılmış topluluk odası da tüm kiracıların erişime açık bir şekilde düzenlenmiştir.



	Yenilikçi Yaklaşımlar: 
· Projenin konut sunumu rolünün yanı sıra,ticari birimleri ve alt gelir grupları için karşılanabilir hale gelmesini sağlaması için konut maliyetlerini subvanse edilecek bir gelir yaratan,otopark imkanlarını da sunmuştur.

· Yer altı kamu otoparkı bölümü ise Oakland kentine( kent içerisinde yeterli ve uygun park alanlarını arttırma ihtiyacında olan) geri satılarak,  bu satışın projenin maliyetlerini karşılaması hedeflenmiştir.Ticari birimlerden gelen gelir ile de subvanse edilen yaşam birimleri için kiraları ödenebilir seviyelerde tutmaya çalışılmıştır.

	Mali Sürdürülebilirlik:

· Ana para fonu bağışlar ve ticari borçlanmalardan sağlanırken,Oakland Gelişim Ajansı $4 million  bir erteleme niteliğinde ödeme borcu olarak vergi indirim artış fonlarını sağlamıştır.Konut ve Kentsel Gelişim (HUD) Konut Gelişim Eylemi olarak  $5.5 milli on sağlarken,Federal Sağlık ve İnsan Hizmetleri Birimi of $500,000 bağışlamıştır.
· Wells Fargo Bank finansmanı yapımını ve Citibank da kalıcı finansmanı sağlamıştır. 
· Fedaral Home Loan Bank of San Francisco  $416,500 faizli kredi sübvansiyonları ile  ve temel yatırım olarak da  alt gelir vergi kredilerinin sendika aracılığıyla kullanmıştır.Proje toplamda $17 milli on tutmuştur.
· Konut kira birimlerinin %60 ı hibe olurken,%40 ı Pazar seviyelerinde sunulur.Hibe birimler için kiracılardan kiranın %50 si alınırken,Oakland Kenti de geri kalanı ödemiştir. 



	Değerlendirme:
· Proje kent merkezinde uygulanmıştır ve konut hibeleri konusunda katı bütçe kısıtları  taşımasına rağmen olumlu sonuç veren bir önemli bir örnektir.

· Maliyetlerin ve konutların karşılanabilir seviyelere çekilmesi  projenin  ne insan ölçeği oluşunu engelleyici yada  ne bireyselliği kaybettiren buluşçu çapraz hibe şemaları sayesinde başarılır.Bu uygulama,buluşçu uygulanabilir konut çözümleri ile kentsel yayılmanın ve trafik sıkışıklığının giderilmesine yardımcı olmuştur. Proje aynı zamanda kentsel toplulukların yaşamları için bir model sunarken,geleneksel yaşam ve sosyal etkileşimlerini de modern kent dokusu içerisinde iyi sentezleyebilmiştir.Bu tarz bir çok proje şu anda San Francisco ve ABD genelinde uygulanmaktadır.
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