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Brezilya Project summary

	Amaç ve Hedefler:

São Paulo kent merkezindeki terkedilmiş yapıların alt gelir grubu  konut ihtiyaçları için  yeniden kullanır hale getirilmesi veya değiştirilmesi  ve alt yapının yeniden işlerliğinin sağlanması

	Proje Tanımı 
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Son 20 yıldaki konut politikalarındaki gelişmeye rağmen, Brazilya’nın %63 ü aylık geliri US$250 den az olan insanlar yaşayacağı hesaplanan, konut açığı 5.6 million konut birimidir
Brezilyanın en büyük kenti olan 17.5 milyonluk São Paulo nun beşte birinin yetersiz yaşam koşullarında,”favelas” larda(gece-kondu) ya da corçidos(çok kiracılı kalabalık ailelerin oturduğu ucuz apartman) yada gizlice bölümlenen kentsel arsalarda yaşamaktalar.

 Yakın zamanda yönetim birimleri, iş ve finans kurumları kent merkezini terk etmeleri ile merkezdeki konut alanlarının %30 una yakını boşaldı. Kent merkezi boş, kullanılmayan binalarla kalırken,paradoksal bir şekilde kentin diğer alanlarında çok kötü yaşam şartları altında yaşayan insanlar vardı.

Bu proje Bu durumu tersine çevirmeyi amaçladı.,1999’da , ULC (Unification of Tenement-Housing Struggles) konut sunumunda popüler bir hareket olarak önceleri banka olan terkedilmiş bir binayı işgal ettiler..Integra nın  yardımı ile fizibilite çalışmaları yapıldı ve kamu otoriteleri ve sahipler ile  taşınmazın satın alınması konusunda uzlaşmalara gidildi ve kötü koşullarda yaşayan 84 aile bireyinden oluşan topluluğun boş binanın apartmana dönüşmesini sağlayarak ikamet etmeleri konusunda uzlaşma sağlandı
ULC tarafından Integra ile ortaklaşa geliştirilen proje  kamu otoriteleri tarafından onaylandı ve PAR- Konut Kira Programı aracılığıyla -Caixa  Econômica Federal (CEF)- Brezilya Federal Bankası tarafından da fon sağlandı. Bu para($600,000) binanın satın alım,yenileme ve konut kullanımına dönüştürülme maliyetleri ve mimari tasarım,mühendislik işleri ve sosyal-topluluk gelişimi çalışmaları(Integra tarafından sağlandı) için kullanıldı.
Proje 84 konut biriminin birim başına US$ 7,140  lık bir maliyetle  yaratılmasını içermekte,Projenin toplam maliyeti ;CEF tarafından fonları sağlandıktan sonra, yaşayanlar tarafından aylık karşılanabilir ödeme koşulları ile  toplam maliyetin 0.7% sini aşmayacak taksitlerle,15 yıllık vadede ödenmesi planlanmıştır. Aylık ödemeler US$50 olarak coçitos larda otururken verilen kiradan dahi az miktarda ödeme imkanları yaratılmıştır.
Yaşayanlar  aylık  US$23.50 tutan bakım ve idare masraflarından yükümlüdürler ve 15 yılın sonunda ve sürecin sonunda  apartmanların sahibi olacaklardır.26m² to 33m² arasında değişen birimler için uygun ve yeterli havalndırma ve ışık sağlandı
Buluşcul katılımlı sürecler  ve sosyal destek sonunda,yaşayanlar alanın tasarım,planlama ve süre giden yönetiminde en önde yer aldılar.ULC tarafından seçilen Integra, ULC üyeleri  ve gelecek kullanıcıları ile  haftalık buluşmalar,seçilen koordinasyon komitesi ile görüşmeler,çalışma grubu aktiviteleri ve proje tasarımı,bina kodlamalarından çatışmaların çözümüne ve topluluğun gelişimine dek bir çok seri çalışmaları yürütmüştür.

             Temel hedef,bütünleşmeyi ve gelecek kullanıcıların aktif katılımını ,kamusal alanları konusmalar ve düşünce akışları için güçlendirmek,Teknik Danışmanlık Ekibi ile yaşayanlar arasında bağımlılık ilişkisi yaratmadan desteğin devamını sağlamaktır.

	Yenilikçi Yaklaşımlar: 

· Kent merkezindeki terkedilmiş yapıların sosyal amaçlar adına karşılanabilcek konutlar haline gelmesi için mevcut yapı stoku ve alt yapısı kullanılarak  yeniden kullanır hale getirilmesi 
· Nufusun alt gelir grubuna mensupları için iş alanlarına yakın ve kent merkezine yakın olan konut sunumunu sağlanması(özellikle evsiz yada yetersiz ve sağlıklık koşullarda yaşayanlar için)

· Buluşcul sosyal yaklaşımlarla,katılımlı atölyeler düzenleyerek gelecekte yaşayacak olan insanların projeye dahil edilmesi 
· Ulusal konut programı dahilindeki kullanım değişikliği ön gören(ticari kullanımdan konuta) ilk proje olması nedeniyle önemlidir

	Çevresel Sürdürülebilirlik:

· Mevcut altyapıdan yararlanması ve yaşayanların çalışma alanlarına yakınlığı sonucunda ulaşım açısından enerji tasarrufu edecek olmalarını;
· Su ve enerjinin rasyonel ve düzenli kullanılmasını; 

· Kent merkezindeki yapıların canlandırılması ken bütününde büyük bir etki yaratırken;Kent çeperlerinde  çevresel hassasiyeti olan alanlarda,su toplama havzalarında,dere           yataklarında düzensiz konut alanları yaratacak insanlar için kent merkezinde karşılanabilecek konut imkanlarının yaratılmasını sağlamıştır.
· Bu girişim kent gelişiminin çevre koruma alanlarına kayması engellemeye amacı taşımaktadır.

	Sosyal Sürdürülebilirlik: 
· Integra’nın buluşcul ve katılımlı yaklaşımı projenin gelişiminde temel parçalardan biridir.

· Topluluk örgütlenmesini teşvik etmek amacıyla kapsamlı tartışmaların,atölyelerin ve grup çalışmalarının alanda yaşayanlarla birlikte yürütülmesi

· Kent merkezinde karşılanabilir konut sunumu için verilen mücadele sonunda kazanılan zafer  ULC yi  ve konut sunumu için diğer popüler hareketleri güçlendirdi.

· Kapsamlı katılımlı işler sosyal ağlarının yanı sıra topluluk tabanlı organizasyonları ,yerel yönetim ve federal fon ajansları arasındaki ilişkileri de  güçlendirdi 

· Tüm çalışmalarda  ULC and Integra sosyal eşitsizliklerin azaltılması ve sivil toplum gruplarının güçlenmesi yollarını aradı.

	Mali Sürdürülebilirlik:
· Alt gelir grubu hane halkları na uzun erimde kira sistemi ile kredilerin en düşük faiz oranlarından 15 yıllık süre içinde ödeme imkanları yaratarak kent merkezinde karşılanabilcek konut erişimleri sağlandı

· Proje çevre alanlarında sağlıklaştırılmasına ve değer tabanlarında artışa  katkıda bulundu

· Projenin merkezi bir alanda oluşu ulaşım maliyetlerini azalttığı gibi yeni iş olanakları da yarattı.

	Değerlendirme:

· Proje konut koşullarında iyileşmeve dışlanan gruplar için olanakların artmasını sağladı 

· Yeterli doğal havalandırma ve ışıklandırmanın sağlanması ile sağlık koşullarında  özellikle çocuklar arasında iyileşmeyi sağladı.

· Proje yaşayanların kırılganlık/savunmasızlıklarını azalttı.

	           Transfer: 
· Brazilya’daki ilk bitirilebilien dönüşüm projesi olması adına önemlidir.

· PAR Konut Kira Programı aracılığıyla CEF Federal Bankası tarafından fonların sağlandığı çoğu benzer projede şu anda yapım aşamasında, ve dünyanın çoğu yerinde de kent merkezinin dışlanmış alanlarında benzer projeler yapılmaya başlandı.
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